PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Estudo Técnico Preliminar (ETP)

Mercado Municipal

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (I § 1° do Art. 18)

A necessidade da contratag&o surge da importancia de promover o desenvolvimento econdmico
no municipio de Itapevi. A concessdo onerosa de uso comercial de espacos Publicos do
Mercado Municipal "Maria Madalena Felipe de Carvalho" contendo 29 (vinte e nove) boxes
comerciais, Administracdo, Banheiros, Area Interna e Externa, visa a exploracdo comercial
destes espacgos, permitindo a geracdo de empregos, o aumento da arrecadacdo municipal e a
diversificacdo da oferta de produtos e servigcos. Essa iniciativa € essencial para fortalecer o
empreendedorismo local e melhorar a qualidade de vida da populagéo.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANO ANUAL DE COMPRAS (Il § 1°
DO ART. 18)

A presente concessdo de uso comercial de espago publico, a titulo oneroso para exploracao
comercial de boxes do Mercado Municipal ndo foi prevista no Plano Anual de Compras, haja vista

que nao se trata de despesa e sim de receita para os cofres municipais.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO (Ill § 1° DO ART. 18)

3.1. A concessdo deverarespeitar 0s seguintes prazos:

3.1.1.Prazo de instalacédo einicio de operacgao: até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir

do recebimento da Ordem de Concesséo, podendo ser prorrogado mediante a justificativa;

3.1.2.Vigéncia Contratual: 180 (cento e oitenta) meses com inicio a partir da data de

recebimento da Ordem de Concesséao, podendo ser prorrogado por igual periodo;
3.2. Danecessidade de realizacao de visita técnica

3.2.1. A visita técnica sera OBRIGATORIA e os interessados poder&o visitar o local do servico
até o dia anterior ao previsto para a entrega das propostas. A visita devera ser agendada

previamente junto a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, telefone: (11) 4143-8888. A
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Secretaria de Desenvolvimento Econdmico fornecera Atestado de Visita em nome da empresa
indicando o responsével técnico da licitante interessada que participa da visita.

3.2.2. O atestado de visita técnica, devera ser apresentado conforme e em conformidade com

o Termo de Referéncia.

3.3. Das obrigacbes financeiras da concessionéria

3.3.1. 0 pagamento da concesséao de uso do espaco publico (box) devera ocorrer até o dia 15

(quinze) do més subsequente, sob pena da incidéncia de juros, multa e corre¢cdo monetaria;

3.3.2. Ap6s a emissdo da Ordem de Concessdao, sera concedido a concessionaria 0 prazo
méaximo de 30 (trinta) dias para sua instalacdo e inicio das atividades, periodo em que ficara
isento do pagamento do preco publico firmado;

3.3.3. O pagamento mensal da outorga, devera ser recolhido em conta corrente especifica, em
nome da Prefeitura Municipal de Itapevi, através de boleto bancério, ou qualquer outra forma de
pagamento que a Administracdo determinar, de acordo com aviso prévio a concessionaria e
sera contabilizado pelo Municipio através dos elementos econémicos a serem indicados pelo

Departamento de Contabilidade;

3.3.4. Em caso de atraso, sera cobrada a multa no valor de 10% (dez por cento) sobre o valor
do débito, acrescidos de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, além de correcdo

monetaria;

3.3.5. Os valores pactuados serao reajustados a cada periodo de 12 (doze) meses, contados
a partir da data de assinatura do contrato, pela variagéo do indice de Precos ao Consumidor —
IPC da FIPE.

3.4. Das obrigacfes contratuais da concessionaria

3.4.1.Manter a exploracdo da atividade comercial, com o funcionamento diario, conforme
estabelecido pelas Secretarias e 6rgdos administradores do equipamento publico, podendo ser

alterado a critério da municipalidade;

3.4.2. Cumprir todas as clausulas e condi¢bes do Edital, de seus anexos e do Termo de

Concessao Administrativa;

3.4.3.0 layout interno do box com decoracgdo e afins fica a cargo da concessionaria, com
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aprovacgao do Poder Concedente;

3.4.4. Afixar, em local visivel, previamente definido por ato do Poder Concedente, placas
identificativas e padronizadas nas quais constardo, obrigatoriamente, as seguintes informacdes:

Nome da empresa, ramo de atividade e nimero do box, com aprovac¢ao do Poder Concedente;

3.4.5.E obrigatéria a indicacdo visivel dos precos das mercadorias expostas & venda no

Mercado Municipal de Itapevi, conforme legislacdes vigentes;

3.4.6.0 armazenamento, transporte, manipulacdo e venda de alimentos devera estar em

conformidade com as legislacdes sanitarias vigentes no ambito federal, estadual e municipal;

3.4.7. Responder civilmente por todos 0s prejuizos, perdas e danos que venham ser causados

por seus empregados ou prepostos, ao espaco e a terceiros;

3.4.8. Manter os corredores sempre livres para o publico, sendo vedada a colocacdo de

qualquer utensilio ou mercadoria nos mesmos, exceto se autorizado pelo Poder Concedente;

3.4.9. Apresentar a venda somente produtos frescos, limpos e adequados ao consumo,
armazenando-os em recipientes apropriados, de modo a evitar que se Ihes adiram quaisquer

impurezas, em conformidade as normas e legislacfes sanitarias vigente;

3.4.10. Arcar com as despesas gerais necessarias para instalagdo e funcionamento da

atividade;

3.4.11. Manter o espago objeto do Termo de Concessdo Administrativa em todas as suas
dependéncias em perfeito estado de conservacgéo, limpeza, seguranga e funcionamento, de

forma a restituir tudo na mais perfeita ordem e nas mesmas condi¢cdes em que recebeu;

3.4.12. Nao utilizar ferramentas de comunicacdo que contenham logotipos/marca/braséo do

Municipio de Itapevi sem a devida e expressa autorizagdo do Poder Concedente;

3.4.13. Responsabilizar-se pela limpeza bem como a aquisicdo dos materiais necessarios para

higienizacéo e limpeza das dependéncias do espag¢o concedido;

3.4.14. Realizar servicos de pequenos reparos ou adequacfes nas instalagbes como:
hidraulicas, elétricas e sanitarias do espaco concedido, com autorizacdo prévia do Poder

Concedente;

3.4.15. Quaisquer obras, ou adaptacéo no local da concessado somente poderé ser realizada
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sob a devida autorizagcédo do Poder Concedente;

3.4.16. Ao final do prazo de concessdo, as benfeitorias realizadas pela Concessionaria
automaticamente incorporam-se ao patrimodnio do Concedente, sem que tenha direito a qualquer

indenizacdo e/ou compensacao financeira, independente da natureza das benfeitorias;

3.4.17. O contrato de concessao ndo gera qualquer vinculo empregaticio ou societério entre o

Municipio de Itapevi e a concessionaria;

3.4.18. E vedada a interrupcgéo das atividades da concess&o, ressalvados os seguintes casos:
Situacdo de emergéncia ou de seguranca das instalacfes, razdes de ordem técnica
devidamente justificadas, caso fortuito ou forga maior;

3.4.19. A interrupcdo das atividades em quaisquer das situagfes enumeradas neste item

somente podera ocorrer apos prévio aviso e autorizacdo formal da Administracdo Municipal;

3.4.20. Nas dependéncias do espaco concedido, a Concessionaria mantera as suas expensas,
todos o0s equipamentos e maquinarios necessarios para o desenvolvimento/execugdo da
atividade objeto da concessao, obrigando-se a manter sua capacidade produtiva durante o prazo

de vigéncia;

3.4.21. A limpeza, manutencgédo, conservagao, controle de pragas e vigilancia do espaco fisico

concedido sera de responsabilidade exclusiva da Concessionaria;

3.4.22. O lixo proveniente dos boxes, area de alimentacéo e areas comuns devera ser retirado

do Mercado Municipal pela Concessionéria em conformidade com as legisla¢des vigentes;

3.4.23. Ao final da concessao, o espaco publico devera ser revertido ao Concedente em

perfeitas condicbes de conservacao;

3.4.24. Garantir a acessibilidade para pessoas com deficiéncia, conforme as legislacbes

vigentes;

3.4.25. Realizar treinamentos peridédicos para os funcionarios sobre boas praticas de

atendimento, higiene e seguranca no trabalho;

3.4.26. Adequar e equipar o espaco fisico, bem como realizar as adaptacdes e acabamentos
necessarios para o inicio das atividades, no prazo de até 30 (trinta) dias do recebimento da
Ordem de Concessao, com as condi¢des e caracteristicas necessarias e indispensaveis para

realizar plenamente suas atividades, de acordo com as normas vigentes para o funcionamento
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do estabelecimento (o referido prazo podera ser excepcionalmente prorrogado desde que haja
justificativa comprovada e aceita pela Administracéo Publica);

3.4.27. Providenciar a higienizacdo, desinfeccdo e imunizacdo das areas e instalacdes
utilizadas, ndo podendo utilizar produto quimico nocivo ao meio ambiente e ao ser humano,

conforme legislacdes vigentes;

3.4.28. Utilizar produtos de limpeza adequados a natureza dos servicos, tais como detergentes
com acdo bactericida, fungicida e vermicida, de forma a se obter higienizacdo correta do
ambiente, equipamentos e utensilios de cozinha, bem como das maos dos empregados que

manipulam os alimentos, conforme legislacdes vigentes;

3.4.29. Disponibilizar uniformes e crachas de identificagdo para seus funcionarios durante todo

o periodo de prestacao de servico;
3.4.30. Ser cordial no atendimento ao publico;

3.4.31. Cumprir as exigéncias dos 6rgaos atrelados a Fiscalizacdo, mantendo em local visivel

0 comprovante de inspec¢édo da Vigilancia Sanitaria, dentro do prazo de validade.

3.4.32. Obter o competente Alvara de Funcionamento junto a Vigilancia Sanitaria do Municipio,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar do Recebimento da Ordem de Concessao, bem

como manté-lo em regularidade;
3.5. Das obrigacfes do poder concedente

3.5.1. Compete a Secretaria de Desenvolvimento Econémico fiscalizar e acompanhar os
servicos e a garantia do bom andamento do processo de implantagdo dos boxes no Mercado

Municipal;

3.5.2. Cabera ao Poder Concedente, acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, e
demais requisitos, assim como participar de todos os atos que se fizerem necessarios para sua

fiel execug&o durante a vigéncia da concessao;

3.5.3. Disponibilizar o acesso da empresa vencedora ao objeto desta Concesséo,
imediatamente ap0s a assinatura do contrato, de forma que a concessionaria possa realizar as

adaptacfes e acabamentos necessarios, a seu encargo, para o inicio dos servigos propostos;

3.5.4. Registrar as irregularidades constatadas em ato de fiscalizagdo, cientificando a

autoridade competente para as providéncias pertinentes, e notificar a concessionaria para pronta
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regularizagéo;

3.5.5. A qualquer momento, por motivo de interesse publico, a concessao de uso podera ser

revogadas, sem que caiba ao interessado direito a indenizacao.

3.5.6. Acompanhar as atividades desenvolvidas no espaco sob concesséo no que se refere
aos padrdes e requisitos minimos estabelecidos no Termo de Referéncia e Contrato celebrado

com o Municipio de Itapevi;

3.5.7. Coordenar e disciplinar as atividades de propaganda, publicidade e comunicacdo no
interior do Mercado Municipal,

3.5.8. Realizar a fiscalizacdo no local e notificar a Concessionaria de toda e qualquer

irregularidade apurada.
3.6. Dafiscalizacdo

3.6.1. A fiscalizacdo e o acompanhamento da execucdo do contrato de concessdo onerosa
de uso, decorrente do Termo de Referéncia, ficardo sob responsabilidade da Secretaria de
Desenvolvimento Econémico do Municipio de Itapevi, que verificara a sua perfeita execugéo até

findar o prazo da Concessao.

3.6.2. Obriga-se a Concessionéria a prestar todas as informacgdes solicitadas pela Secretaria
de Desenvolvimento Econdmico, bem como permitir 0 acesso ao espaco publico (Mercado
Municipal), dos servidores designados, a fim de fiscalizar o cumprimento das disposi¢des do

contrato de concessao.

3.6.3. A existéncia e a atuacdo da fiscalizagdo da Concedente em nada restringem a
responsabilidade, Unica, integral e exclusiva da Concessionéaria, no que concerne a execucao

ora contratada, e as suas consequéncias e implicacdes proximas ou remotas.
3.7. Das vedacdes
3.7.1. E proibida a préatica de jogos de azar ou qualquer atividade ilegal no Ambito do Mercado

Municipal, incluindo suas areas internas e externas.

3.7.2. E vedado o descarte inadequado de residuos sélidos, liquidos ou outros materiais
poluentes, devendo a concessionaria zelar pelo cumprimento das normas sanitarias, ambientais

e de limpeza urbana vigentes.
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3.7.3. E proibida a afixacdo, exibicido ou veiculacdo de contetdo de natureza politico-
partidaria, religiosa, discriminatoria ou ideoldgica nas dependéncias do Mercado Municipal, em
respeito aos principios da impessoalidade e da finalidade publica da concesséo.

3.7.4. E vedada a atuacdo de quaisquer colaboradores, prepostos ou terceiros em estado de
embriaguez ou sob efeito de substancias entorpecentes durante a execucao das atividades no

espaco concedido.

3.7.5. E proibida a realizacéo de modificacdes estruturais ou intervengdes fisicas no espaco
concedido sem autorizagdo formal do Poder Concedente.

3.8. Das disposicdes gerais

3.8.1. O conjunto do espaco publico serd entregue a concessionaria sem benfeitorias ou
mobiliario, incumbindo-lhe integralmente a instalagdo, manutencéo e conservacao das unidades

operacionais (boxes), areas comuns e instalacdes complementares.

3.8.2. E dever da concessionaria treinar todos os seus funcionarios, de maneira que o

atendimento ao publico seja de exceléncia;

3.8.3. Os produtos de consumo disponiveis a venda nos boxes serdo pagos pelos

consumidores diretamente a cessionaria, mediante a emissédo de cupom/nota fiscal,

3.8.4. O imbvel sera entregue a concessionaria finalizado, com emisséo de laudo técnico e

registro fotografico para arquivo da Administracao Publica.

3.8.5. Serdo permitidas eventuais adequacdes e complementacgfes as instala¢des originais
tais como redistribuicdes internas, melhorias estruturais ou juncdes operacionais desde que

respeitado o projeto basico e as normas municipais de obras, uso do solo e legislacdo ambiental.

3.8.6. Projetos de adequacdo que extrapolem o projeto original deverdo ser previamente

submetidos a analise e aprovacdo da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico,

acompanhados de projeto basico completo que permita sua plena caracterizacéo.

3.8.7. A responsabilidade pela viabilidade técnica, econdmica e financeira de tais
intervengdes serd integralmente da concessionaria, ndo sendo admitida sua utilizagdo como
fundamento para reequilibrio contratual, prorrogacdo de vigéncia ou revisdo das metas

pactuadas.
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3.8.8. Toda e qualguer obra, reforma ou benfeitoria sera executada exclusivamente as
expensas da concessiondria, sem direito a qualquer forma de indenizacdo, amortizagdo ou

compensacao financeira, ainda que previamente aprovada pela Administracéo.

3.8.9. As benfeitorias realizadas se incorporardo ao patriménio publico ao final do contrato,
salvo as removiveis sem prejuizo ao uso do bem, desde que autorizadas formalmente pelo

Poder Concedente.
3.8.10. Da Progressividade de Pagamento da Outorga (se adotado)

3.8.11. Com o objetivo de fomentar a ocupacdao inicial, incentivar a viabilidade econdémica do
projeto e atrair maior competitividade na fase licitatéria, podera ser adotado regime de
progressividade no pagamento mensal da outorga nos primeiros anos de concessao, conforme

segue:
a) 1° ano: pagamento equivalente a 60% do valor proposto;

b) 2° ano: 70% do valor reajustado;

c) 3° ano: 80% do valor reajustado;

d) A partir do 4° ano: 100% do valor originalmente pactuado, com os reajustes legais devidos.

3.8.12. A aplicagdo do regime de progressividade dependera de deliberacdo administrativa

fundamentada, em razdo do interesse publico e da sustentabilidade do contrato.

3.9. DaExploragdo de Receitas Acessorias

3.9.1. A concessionaria podera, mediante autorizacdo prévia do Poder Concedente, explorar
receitas alternativas, complementares, acessoérias ou de projetos associados, com ou sem

exclusividade, decorrentes da concessao de uso.

3.9.2. A solicitacdo devera ser formalizada mediante apresentacao de plano de exploracao,
acompanhado de estudo de viabilidade juridica, técnica e econémico-financeira, e de

comprovacao de compatibilidade com a legislagédo vigente no Municipio de Itapevi.

3.9.3. Serdo consideradas receitas acessoOrias aquelas decorrentes da exploracdo de
publicidade, contratos de exclusividade, instalacdo de antenas, patrocinios, realizacdo de
eventos culturais, quiosques temporarios ou outras iniciativas que, por meios licitos, gerem

receita a concessionaria.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
3.9.4. Todos os contratos deverdo ser celebrados exclusivamente pela concessionaria, sendo

vedada sua formalizacéo direta por locatarios ou terceiros.

3.9.5. A concessionaria deverd manter contabilidade separada das receitas acessérias e
enviar relatérios mensais e um relatério anual consolidado ao Poder Concedente, incluindo

cépias contratuais e planilhas de receita.

3.9.6. A Administracdo terd acesso, a qualquer tempo, aos contratos firmados pela

concessionaria que envolvam a area objeto da concessao.

3.9.7. Sera devido repasse de 15% (quinze por cento) sobre o valor bruto das receitas

acessorias a Prefeitura de Itapevi, sem deducédo de tributos ou encargos.

3.9.8. O prazo de vigéncia dos contratos de exploragéo ndo podera ultrapassar o prazo da

concessao de uso.

3.9.9. O Poder Concedente tera até 30 (trinta) dias, prorrogaveis por igual periodo, para se
manifestar sobre os pedidos de exploragéo. Este prazo podera ser suspenso para solicitagéo de

esclarecimentos complementares a concessionaria.

3.10. Das diligéncias

3.10.1. Apos a entrega dos documentos para habilitagéo, ndo seréd permitida a substituicdo ou
a apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de diligéncia para:
a) Complementacédo de informacdes acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes
e desde que necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame.
b) Atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado apés a data de recebimento das
propostas.

3.10.2. A Secretaria de Desenvolvimento Econdmico indicara uma equipe para

acompanhamento e vistoria, que avaliara a atual operacdo dos servicos.

3.10.3. Para a realizacao da visita, a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico agendara dia

e horario junto a licitante para efetivacédo da visita.
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4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGCAO (IV § 1° DO ART. 18)

Area Area (m?)

Area edificada 2.299,70m2
Area Area total 5.282,36m?2

Area locavel (boxes): 459,00 m2

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (V § 1° DO ART. 18)

5.1. O levantamento de mercado tem como objetivo identificar as possiveis alternativas de
modelagem para a concessdo de uso do Mercado Municipal "Maria Madalena Felipe de
Carvalho", considerando aspectos técnicos, operacionais e administrativos que impactam a
eficiéncia da contratacgéo.

5.2. Com base em estudos comparativos e experiéncias observadas em outros entes

publicos, foram identificadas duas alternativas principais para a estruturagéo da concessao:
12 SOLUCAO - Concess&o global a uma Gnica concessionéria

Descric¢ao:

Concessao onerosa da totalidade do Mercado Municipal a um Unico operador, que atuard como

responsavel pela organizagéo do uso dos boxes e pela operacéo integrada do espaco.

Vantagens:

Permite gestéo centralizada e coordenada das atividades, com maior fluidez na operacéo diaria

do mercado;

Reduz o numero de contratos e processos administrativos, promovendo maior racionalidade e

economia na gestéo publica;

Viabiliza uniformidade nos padrdes de operacdo e manutencdo, otimizando 0s recursos

aplicados;

Facilita a implementacdo de metas de desempenho e a responsabilizagdo do concessionario

por eventuais falhas ou descumprimentos contratuais.
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Desvantagens:

A escolha dos ocupantes secundarios dos boxes sera de responsabilidade do concessionario,
exigindo critérios objetivos no contrato para garantir a diversidade e o0 acesso justo a
empreendedores locais.

22 SOLUCAO - Concess#o individualizada por box

Descricdo:

Concessao onerosa de uso dos boxes de forma separada, por meio de até 29 processos

licitatorios distintos, voltados a diferentes interessados.

Vantagens:

Possibilita ampla concorréncia direta por cada espago, favorecendo o acesso de pequenos

empreendedores;

Pode resultar em receitas pontualmente maiores por disputa mais acirrada de boxes especificos.

Desvantagens:

Gera fragmentacao da operacédo do mercado, dificultando a integracao dos servigos e a coesao

funcional do espaco;

Demanda gestdao e acompanhamento simultaneo de mdltiplos contratos, com aumento

significativo da carga administrativa e dos riscos operacionais;

Pode comprometer a qualidade e continuidade dos servicos comuns, como limpeza,

manutencdo, seguranga e organizacao geral do ambiente.

5.3.  Considerando a natureza do objeto e a necessidade de garantir padronizacao,
continuidade e economicidade, conclui-se que a concesséao global por meio de proposta Unica
€ a alternativa mais vantajosa para a Administracdo Publica, assegurando maior eficiéncia na
gestdo do equipamento publico, reducdo de custos operacionais e melhor controle dos

resultados esperados.

5.4. A adocdo desse modelo est4 plenamente amparada pelo §1°, inciso VIII do art. 18 da Lei
n°® 14.133/2021, que permite a contratacao integral do objeto quando a divisédo for técnica ou

economicamente inviavel ou contraria ao interesse publico.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO (VI § 1° DO ART. 18)
11
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6.1. Nos termos do Art. 23, paragrafo 1° da Lei federal n° 14.133/2021 optamos por realizar
as pesquisas com base no inciso IV, vez que se trata de regido especifica dentro do Municipio
de Itapevi, tornando impossivel uma referéncia com base nos demais incisos da referida Lei
para a obtencdo de laudos de avaliacdo imobiliaria. Foi realizada a avaliacdo do imével por

especialistas do ramo, que apresentaram as seguintes avaliacoes:

AVALIADOR CRECI n° VALOR POR M2
Luciana Alves de Oliveira 280.111-F R$ 80,00
Hellen Administracéo de Imoveis J29322 R$ 84,00
Lider Administracéo — Tatiane Perez 59491-1F R$ 85,00
VALOR MEDIO POR M2 R$ 83,00

O valor médio estimado por més, o qual serd considerado como lance minimo para disputa € de
R$ 38.097,00/més.

A estimativa total do valor da contratacéo, baseia-se na média de valores por metro quadrado,

realizado por empresas especializadas no ramo.
Total estimado: R$ 38.097,00/més

Total estimado: R$ 457.164,00/ano

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (VII § 1° DO ART. 18)

7.1. Trata-se de concessdo onerosa de uso comercial de espacos Publicos do Mercado
Municipal "Maria Madalena Felipe de Carvalho" contendo 29 (vinte e nove) boxes comerciais,
Administracdo, Banheiros, Area Interna e Externa, visa a exploracdo comercial destes espacos
a ser formalizada com pessoa juridica, mediante processo licitatorio, pelo periodo de 15 (quinze)
anos.

7.2. A Empresa vencedora sera responsavel por todas as atividades relacionadas a gestéo e
operacgdo do equipamento publico, abrangendo, entre outras obriga¢cfes: a ocupacao dos boxes
por meio de cessdo secundaria, organizacao das atividades comerciais, manutencéo predial,
servicos de limpeza, vigilancia e seguranca, gestdo de residuos, garantia de acessibilidade e

promocao da convivéncia harmdnica no espaco.

8.  JUSTIFICATIVA PARA A NAO DIVISAO DO OBJETO (VIII § 1° DO ART. 18)

8.1. A presente contratacdo serd realizada de forma global, por se tratar de objeto
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tecnicamente indivisivel, cuja execucdo integrada é condicdo essencial a obtencdo dos
resultados pretendidos pela Administracao Publica.

8.2. A gestdo plena do Mercado Municipal "Maria Madalena Felipe de Carvalho" envolve a
coordenacdo simultdnea de mdltiplas atividades operacionais e administrativas, tais como:
controle de ocupacdo dos boxes, limpeza, manutencdo predial, fiscalizacdo, seguranca,
acessibilidade e servicos de apoio. A fragmentacdo destas atividades comprometeria a unidade
da gestdo, aumentaria os custos indiretos e dificultaria a responsabilizacdo por falhas na
execucao.

8.3. O parcelamento do objeto geraria riscos a padroniza¢édo dos servicos, a compatibilidade
entre os operadores, a continuidade da prestacdo, bem como dificultaria 0 acompanhamento e
a fiscalizacé@o por parte da Administracdo Publica, em afronta aos principios da eficiéncia, da
economicidade e da segregacao de fungdes, conforme dispbe o art. 5° da Lei n°® 14.133/2021.
8.4. Nos termos do 81°, inciso VIII do art. 18 da Lei n® 14.133/2021, verifica-se a inviabilidade
técnica e econdmica da divisdo do objeto. A contratacdo por proposta global se apresenta como
a alternativa mais vantajosa, eficiente e juridicamente segura, alinhada ao interesse publico.
8.5. A contratacdo integral permitird sinergia operacional, controle efetivo de metas e
responsabilizacéo direta do contratado pela consecucgéo dos resultados pactuados, prevenindo
sobreposi¢cao ou lacunas de atribuicbes entre eventuais prestadores.

8.6.  Apos criteriosa analise da natureza do objeto e das condi¢des operacionais exigidas para
Sua execucao, restou evidenciado que o parcelamento da contratacdo nao é tecnicamente viavel
nem vantajoso do ponto de vista da economicidade, da fiscalizagdo e da gestéo contratual.

8.7.  Ainda que o0 81°do art. 18 da Lei n°® 14.133/2021 estabelec¢a o parcelamento como regra,
a legislacdo admite exce¢do motivada quando a divisdo do objeto comprometer o alcance do
resultado pretendido pela Administragdo ou a economia de escala. No presente caso, a
contratag&o global constitui-se como a medida mais eficaz, segura e vantajosa para o interesse

publico.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (I1X § 1° DO ART. 18)

9.1. A presente concessao de uso de espago publico, a titulo oneroso para exploragcdo
comercial de boxes do Mercado Municipal, operacdo e exploracdo econdmica do Mercado
Municipal “Maria Madalena Felipe de Carvalho”, com os seguintes resultados estratégicos
esperados:

9.2. Promover a dinamizagdo da economia local por meio da ocupacdo qualificada dos
espacos comerciais, incentivando a instalacdo e manutencdo de empreendimentos que gerem

emprego, renda e movimentagdo econémica sustentavel no municipio.
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9.3. Estimular o empreendedorismo e a formalizacdo de pequenos negdcios, com foco na
inclusdo produtiva de empreendedores locais e no fomento a diversidade de atividades
econdmicas.
9.4. Viabilizar o incremento da arrecadacdo municipal por meio da outorga onerosa da
concessdo, contribuindo com a geracdo de receitas destinadas a investimentos em
infraestrutura, saude, educacao e demais politicas publicas prioritarias.
9.5. Garantir a ocupacao eficiente e regular dos espacgos publicos, assegurando padrdes
minimos de organizagdo, limpeza, seguranca, acessibilidade e manutencéo, em beneficio da

coletividade usuéria do equipamento publico.

10. PROVIDENCIAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO (X § 1° DO ART. 1

10.1. Como condigdo para celebragcédo do contrato de uso de espaco publico, a titulo oneroso
para exploracdo comercial de boxes do Mercado Municipal, deverdo ser adotadas, pela
adjudicataria, as seguintes providéncias, cuja comprovacao sera exigida pela Administracédo
Publica:

10.1.1. Indicagéo formal de responsavel técnico e operacional pela execucdo do contrato no
ambito do Mercado Municipal “Maria Madalena Felipe de Carvalho”, com enderecgo funcional e

meios permanentes de contato para interlocugdo com a Administracao Publica.

10.1.2. Apresentacdo de documentos atualizados que comprovem a regularidade juridica,
fiscal, trabalhista e técnica da pessoa juridica adjudicataria, conforme exigéncias do edital e da
legislacdo aplicavel.

10.1.3. Assinatura do termo de ciéncia e concordancia com todas as condi¢des do edital, do
contrato e seus anexos, especialmente no que tange as obrigacdes relativas a gestdo
operacional, manutencdo do espaco, ocupacao dos boxes e observancia dos critérios técnicos,

urbanisticos, sanitarios e ambientais.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (XI § 1° DO ART. 18)

11.1. N&ao ha, no ambito desta instituicdo, contratacdes correlatas e/ou interdependentes ao

objeto da contratacdo pretendida.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS (XII § 1° DO ART. 18)
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12.1. A preocupacdo com a minimizagdo de impactos ambientais se traduz nas exigéncias
guanto a limpeza, higienizagéo, desinfec¢do e imunizacdo das areas e instalacfes utilizadas,
sendo obrigatério utilizar produtos quimicos que ndo sejam nocivos ao meio ambiente e ao ser
humano em respeito as legislagdes vigentes. Existe ainda a obrigatoriedade de descarte de lixo
somente a ser retirado pela concessionéaria contratada pela municipalidade, vez que o destino

final também devera respeitar as legislacfes vigentes.

13. VIABILIDADE OU NAO DA SOLUCAO (XIII § 1° DO ART. 18)

13.1. A contratacdo mostra-se tecnicamente, operacionalmente e economicamente viavel,
diante da natureza do objeto e da capacidade da iniciativa privada em promover a gestao
qualificada do Mercado Municipal “Maria Madalena Felipe de Carvalho”, incluindo a
administracdo de seus boxes comerciais.

13.2. A concessao permitird a dinamizacdo do equipamento publico, com diversificacdo de
produtos e servicos, melhoria da experiéncia dos usuarios e fortalecimento da economia local
por meio da geracao de emprego, renda e oportunidades de negdcios.

13.3. Além dos beneficios econémicos e sociais, a arrecadacgdo oriunda da outorga onerosa
da concessao representard uma fonte adicional de receitas para o municipio, contribuindo com
investimentos em areas prioritarias como infraestrutura urbana, saude, educacéo e assisténcia

social.

14. RESPONSAVEIS

Equipe de Planejamento:

Eder José de Moraes Sanches — RE: 9911 — Cargo: Assistente de Direcao

Ruan Marins dos Santos — RE: 45761 — Assessor de Gabinete 2

Secretario de Desenvolvimento Econdmico: Mauro Martins Janior

15



